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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Fortschrei-
bung/Anderung des Fléichennutzungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Fir das Baustoffzentrum gibt es Baugenehmigungen fir die bestehenden Gebéude.
Dabei wurde jedoch verséumt, den nicht mit Geb&uden bestandenen Teil des Lager-
platzes bzw. des westlichen AuBengeléindes in die Baugenehmigungen einzubezie-
hen. Um das gesamte Betriebsgelande einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung
zufuhren zu kénnen, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Genehmigungsvo-
raussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und paralleler Fort-
schreibung/Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Geldande wird bereits als Baustoffzentrum genutzt und soll auch weiterhin nur fur
einen solchen Nutzungszweck zur Verfigung stehen. Der im Parallelverfahren durch
die Stadt Linz am Rhein aufgestellte Bebauungsplan setzt daher ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Baustoffzentrum fest. Das Ausmaf der Nutzung
soll ebenfalls etwa gleich bleiben. Das Gesamtmaf der baulich nutzbaren Flachen ist
auf 35.500 gm beschrankt, von denen 10.000 gm mit Gebé&uden Uberstellt werden
dirfen. Etwa 2/3 des Betriebsgeldndes sind durch Gebéude oder als Fahr- und La-
gerflachen versiegelt.

Im Flachennutzungsplan soll das Betriebsgelénde als ,Sonstige Sonderbauflachen for
den groBflachigen GroB-und Einzelhandel - Baustoffzentrum Kretzhaus” dargestellt
werden.

2. Umwelischutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Bedeutung fir die Bauleitplanung

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

a) Fachgesetze

v.a.

o Baugesetzbuch (BauGB)

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

° Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

° Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Planungsbiiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Linz am Rhein - 8. Forischreibung
Sonstige Sonderbauflachen fir den groBflachigen GroB-und Einzelhandel
»Baustoffzentrum Kretzhaus”

Begrindung und Umweltbericht - Bearbeitungsstand: 10. Januar 2020 - Seite II-3

° Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

° Denkmalschutzgesetz

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf Basis der geltenden Ge-
setze erstellt. Insbesondere die Belange des Arten- und Naturschutzes sind in der Pla-
nung bericksichtigt. '

Grundsétzlich ist nach § 1a BauGB folgende Belange besonders planungsrelevant.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fur bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschafilich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flidchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdize nach den Sét-
zen 1 und 2 sind in der Abwdqung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flichen soll
begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebdude-
leerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen.

Die gednderte Darstellung von Sonderbaufldchen umfasst ausschlieBlich Flachen, die
bereits durch die vorhandene Nutzung des Baustoffzentrums geprdgt sind. Es werden
weder landwirtschaftliche noch Waldflachen berplant und for eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingrifisregelung nach dem Bundesnaturschuizgesetz) sind in der Abwédgung nach §
1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fléchen oder Mafinahmen zum Aus-
gleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung und den Zie-
len der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des FEingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flichen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich, soweit die Fingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

Auch wenn die bestehende Freiflachennutzung bislang bauordnungsrechtlich noch
nicht genehmigt wurde, geht diese jedoch inhaltlich einher mit der Genehmigung ei-
ner Lagerhalle im westlichen Teil des Betriebsgeléndes von 1999. Bei dieser Ge-
nehmigung wurde darauf verzichtet, die bereits bestehenden Frei- und Lagerflachen
mit in die Genehmigung einzubeziehen. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Linz am Rhein.
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(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b in seinen fir
die Frhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandieilen erheblich be-
eintrichtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iber
die Zuldssigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriflen einschliefllich der Einho-
lung der Stellungnahme der Furopdischen Kommission anzuwenden.

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Belange des Artenschut-
zes sind von der vorliegenden Bauleitplanung ebenfalls nicht betroffen, wie die als
Anlage beigefigte Artenschutzrechtliche Vorprifung zeigt. '

(5) Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichfigen.

Die mit der Darstellung als ,Sonstige Sonderbaufléchen fur den grofifléchigen Grof3-
und Einzelhandel - Baustoffzentrum Kretzhaus” verbundene Nutzung ist bereits weit-
gehend vorhanden. Im Rahmen der Bauleitplanung gilt es jedoch, insbesondere im
Hinblick auf den Klimawandel mit zunehmenden Unwetterlagen forstliche Belange in
besonderer Weise zu beachten. Dazu gehéren, Risiken durch umstirzende Baume zu
vermeiden und die Ausbreitung von Branden zu minimieren. Auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes lassen sich dazu keine verbindlichen Regelungen treffen. Im Bebau-
ungsplan der Stadt Linz am Rhein kann jedoch in einem Schutzstreifen von 30 m zu
angrenzendem Wald nur eine stark eingeschréinkte Nutzung als Lagerplatz zugelas-
sen werden, bei der ggf. durch technische oder sonstige geeignete Vorkehrungen
Sach- und Personenschéden durch umstiirzende Béume ausgeschlossen werden und
keine Brandlasten entstehen, die in beide Richtungen die Ausbreitung von Branden
erleichtern. Den schutzstreifen im Flachennutzungsplan darzustellen, wird dem grof3-
rdumigen MafBstab einer solchen Planung nicht gerecht, sondern soll den nachfol-
genden Planungsebenen vorbehalten bleiben.
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a)  Schutzgebiete
FFH-Gebiete
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- LRT FFH-Lebensraumtypen

[ FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)
B VSG Vogelschutzgebiete (IUCN IV)

/NS Landesgrenze

Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind keine FFH- oder
Vogelschutzgebiete betroffen. Das ndchstgelegene Schutzgebiet befindet sich
nordlich des Kasbachtales. Eine funktionale Verbindung ist nicht zu erwarten, zumal
das Gelénde bereits weitgehend baulich genutzt wird.
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/NS Landesgrenze

nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck fur den
gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und
des fur Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend von
Bebauung und Eingriffen in die Landschaft unberiihrten Vorderen Westerwaldes so-
wie der rechisseitigen Rheinhdnge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landes-
grenze. Zusaizlicher Schutzzweck fur die funf Kernzonen ist es, eine Erholung in der
Stille zu erméglichen.

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene bauliche Nutzung als Baustoffzent-
rum gepragt und besitzt zudem umgrenzt von Wald und Bebauung keinerlei land-
schaftliche Wirksamkeit.
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[77] BKK Suchraum 2008 ' BT C Moore, Stimpfe
[ "7 BKK Suchraum 2009 BT D Heiden, Trockenrasen
[77] BKKSuchraum 2010 BT E Granland
[ ] BK Biotopkataster Punkte BT F Gewasser
N BK Biotopkataster Linien BT G Gesleinsbiotop
[ BKBiotopkataster Flachen [ BT H Weltere, anthropogen bedingte Biotope
& Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG BT K Saum bzw. linienformige Hochstaudenfiur
/\/ Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG BT L Anuellenfluren, fidchenhafte Hochstaudenfiure
| | Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG BT V Verkehrs- und Wirtschaftswege
£ BT Biotoptypen Punkte BT W Kieinstrukturen der freien Landschaft
/ BT Biotoptypen Linien ‘ /NS Landesgrenze

Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Kartierte Biotope sind von der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes nicht
betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Forschreibung des Flachennutzungsplanes
ebenfalls nicht betroffen.
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3.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfig-
barer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschatzt werden
kann

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird bereits als Baustoffzentrum genutzt. Das vorliegende Schalltech-
nisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure zeigt, dass diese Nut-
zung mit dem Umfeld der Gemengelage entlang der Asbacher StrafBe vertréglich ist
und es zu keinen Richtewertiberschreitungen im Hinblick aus Schallimmissionen
kommt. Mit der Fortschreibung des Flédchennutzungsplanes sind keine relevanten
Verdnderungen von Emissionen durch den Betrieb zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna

Das Betriebsgeldnde ist auf Grund der bestehenden Nutzung bereits weitgehend ve-
getationsfrei und baulich genutzt. Entsprechend gering sind die Funktionen als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere. Ausgenommen davon ist jedoch der vorhandene
Teich mit den umgebenden Gehélzen am nordwestlichen Rand des Betriebsgelan-
des. Insbesondere der Teich lasst artenschutzrechtlich relevante Lebensraumfunktio-
nen fur wassergebundene Tiergruppen wie z.B. Amphibien erwarten. Der Teich liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und bleibt davon unberihrt.
Mit den faunistischen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde Herr Dr.
Claus Miickschel aus Weilburg vom Eigentimer des Baustoffzentrums beaufiragt. Die
Artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu folgenden Bewertungen:

Lebensraumstrukturen (Biotop-/ Habitatstrukturen)

Das Plangebiet liegt westlich der L 253 (Asbacher Straf3e) innerhalb der Ortslage von
Kretzhaus. Ostlich und Nordéstlich grenzen Waldfléchen aus jingeren bis mittelalten
Gehélzen sowie Vorwald-Pionierwaldstadien an das Plangebiet. In diesen Bereichen
auBBerhalb des Plangebietes verlauft der Kasbach. Sudlich grenzen ebenfalls Vor-
waldstadien sowie weitere Bebauung an das Plangebiet. Das Umfeld des betrachte-
ten Gebietes wird insbesondere entlang der L 253 in vielfaltiger Weise durch Gewer-
be und Verkehr genutzt.

Das Untersuchungsgebiet kann im Hinblick auf die vorliegenden Biotopstrukturen in
zwei Teilbereiche getrennt werden. '
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A) Bei dem sidlichen Teilbereich handelt es sich um den intensiv bis sehr intensiv ge-
nutzten Bereich des Betriebsgeléndes der Firma Saal. Diese Flachen werden als
Parkplatz- und Verkehrsflachen, Biro- und Verkaufsfléchen sowie Lagerhallen ge-
nutzt. Diese Bereiche sind Uberwiegend vollversiegelt (Asphalt, Beton) und ab-
schnittsweise teilversiegelt (wassergebundene Decke, Schotterflachen).

B) Der sich nérdlich daran anschlieBende, deutlich kleinflachigere Teil des Plange-
bietes stellt sich im Vergleich zu Teilflache A weniger intensiv genutzt dar. Dort Gber-
wiegen offene Lagerflachen, auf welchen Sand, Splitt und andere Baumaterialien z.T.
in Mieten gelagert werden. Diese Bereiche sind meist teilversiegelt (wassergebundene

Decke, Schotterflachen).

Randlich der beiden Teilbereiche A und B und insbesondere im &stlichen Bereich der
Teilfléiche B finden sich sporadisch aufkommende Pioniergehélze (Pinus sylvestris, Be-
tula pendula, Salix caprea, Salix spec., Populus tremula, Picea abies usw.). Auf den
Schotterflachen des Geldndes finden sich entsprechend der vorliegenden Nutzung
(Verladetdtigkeiten mittels LKW s, Bagger und anderer technischer Transportgeréte)
haufig Pflanzenarten der Trittpflanzengesellschaften und Ruderalfluren (z.B. Plantago
maijor, P. lanceolata, Poa annua, Polygonum aviculare, Dactylis glomerata, Achillea
millefolium, Taraxacum officinale, Ranunculus repens, Trifolium repens, T. pratense,
Leucanthemum vulgare, Daucus carota,). Die im Plangebiet vorhandenen tberwie-
gend jingeren (Pionier-) Geholze weisen keinerlei Sonderstrukturen, wie z.B. kleinere
Baumhshlen, Astausfaulungen oder Totholz auf.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, innerhalb der Teilfédche B befindet sich
ein Léschteich. Der Loschteich wird an den Béschungsbereichen rundum von Gehél-
zen eingegrint und somit vollsténdig beschattet (Salix spec. Alnus glutinosa, Betula
pendula u.a.). Der Teich wird im &stlichen Bereich durch ein Kunststoffrohr mit Was-
ser aus angrenzenden Flédchen gespeist. Dieser Zufluss durchflieit den Teich in west- .
licher Richtung, der Abfluss erfolgt diffus im westlichen Bereich des Teichs ohne
konkret erkennbaren Abfluss. Die Uferbereiche sind instabil und morastig und auf-
grund der Schlammauflage nicht zugénglich (Faulschlammbildung). Partiell finden
sich Mill- und Bauschuttablagerungen innerhalb des Teiches. Es handelt sich um ei-
nen eutrophen Teich, der bereits in den Frihjahrsmonaten stark mit Algen und einer
Wasserlinsendecke versehen war. Am &stlichen Gewdsserrand befinden sich eine Art
Holzsteg sowie eine Art Wasserfass zur Wasserentnahme. Der Teich zeigt einen
Fischbesatz mit Karpfen. Weiterhin sollen nach Angaben des Firmeninhabers zu
friheren Zeiten auch Hechte in den Teich ausgesetzt worden sein. Artenschutzfach-
lich wertgebende Wasserpflanzengesellschaften oder Réhrichtstrukturen sind nicht
vorhanden.

Weitere Flief- oder Stillgewdsser oder feuchtebeeinflusste Bereiche wie ausgepragte
wassergefillte Fahrspuren konnten im Un’rersuchungsgeble’r im Rahmen der Bege-
hungen nicht ermittelt werden. _

Artenschutzfachlich relevante Pflanzenarten (besonders/ streng geschiizi) konnten im

gesamten Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Die vorliegenden Biotoptypen
und strukturellen Ausprégungen bzw. die intensive gewerbliche Nutzung sowie die
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baulichen Anlagen lassen kein Vorkommen artenschutzfachlich relevanter Pflanzenar-
ten erwarten.

Die im Plangebiet erkennbaren und abgrenzbaren Teilbereiche A) und B) sind in der
vorliegenden Ausprigung 6kologisch als von sehr geringer (Teilbereich A) bis gerin-
ger und mittlerer Wertigkeit (Teilbereich B, insbesondere der Loschteich) einzustufen
(Einstufung: (1) sehr gering, (2) gering, (3) mittel, (4) hoch, (5) sehr hoch).

Aufgrund der raumlichen Lage des Plangebiets unmittelbar angrenzend an die ver-
kehrstechnisch stark frequentierte L 253 sowie die Nutzung des vorhandenen Umfel-
des fur Gewerbe und Verkehr und der damit gegebenen Vorbelastung kénnen indi-
rekte Einflusse wie Storwirkungen oder die Unterschreitung erforderlicher
Minimalareale auf/ fir streng und besonders geschitzte Tierarten, welche gréfere
Gebiete besiedeln, vernachlassigt werden. Eine besondere Bedeutung des hier dar-
gestellten Planungsraumes fur ékologische Vernetzungsfunktionen planungsrelevan-
ter Arten ist aufgrund der aktuell ermittelten Biotopausstattung mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieBen. Weiterhin sind im Hinblick auf artenschutzrechtliche
Belange auch keine negativen Verdnderungen im Hinblick auf neue und/ oder ggf.
sich dndernde Wirkfaktoren in die angrenzenden Fléchen auBerhalb des Plangebie-
tes ersichtlich.

Datenauswertung

Von den fur die Topographische Karte Kénigswinter Blatt 5309 als planungsrelevant
angesehenen Artengruppen/ Arten finden nur sehr wenige potenziell vorkommende
Arten im Eingriffsgebiet, also dem Bereich, dessen Flachen durch die Planung in An-
spruch genommen werden, einen adéquaten Lebensraum (Fortpflanzungs- und/ o-
der Ruhestatten, Nahrungshabitat etc.). Aufgrund der geringen dkologischen Wertig-
keiten der im Gebiet vorliegenden Biotop- und Habitatstrukturen st kein
grundlegendes Konfliktpotenzial mit artenschutzfachlich relevanten Tierarten/ Tierar-
tengruppen ersichtlich.

Végel

Im Rahmen der vier durchgefuhrten Begehungen konnten im Plangebiet selbst keine
aktuellen Nester bzw. Alinester aus dem vergangenen Jahr und somit arfenschutz-
fachlich relevante Fortpflanzungs- und Ruhestatten ermittelt werden. Im Plangebiet
und in den nérdlich, nordwestlich und siddwestlich an das Plangebiet angrenzenden
iingeren bis mittelalten Waldbestdnden sowie umgebenden Siedlungs- und Gewer-
befléchen konnten insgesamt 37 Vogelarten ermittelt werden. Insbesondere die Be-
reiche auBerhalb des Plangebietes stellen potenzielle Nahrungs- und auch adéquate
Bruthabitate fir Vogel-Freibriter dar. Die im Plangebiet vorliegenden Biotopstruktu-
ren (Schotterfléchen mit spérlichem Bewuchs, einzelne Pioniergeholze) stellen poten-
zielle Nahrungs-, jedoch kaum addquate Bruthabitate fir Végel dar. Mégliche Brut-
habitate, zumindest fir Freibriter, ergeben sich im Plangebiet selbst lediglich im
Bereich sowie Umfeld des Loschteiches im nérdlichen Bereich (Teilflache B). Es konn-
ten generell héufige Vogelarten, wie beispielsweise Amseln, Meisen, Buchfinken, Els-

tern, im Rahmen der Begehungen nachgewiesen werden. Fir die angefuhrten Arten
~ sind grundsatzlich keine Beeintrachtigungen der dkologischen Funktion ihrer Lebens-
umstéinde im Rahmen der vorliegenden Planung zu erwarten. Aufgrund der ékologi-
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schen Ausprégung der vorliegenden Biotoptypen, durch die relativ geringe Flachen-
gréBe des Plangebietes (bezogen auf die Anspriiche der angefihrten Vogelarten) und
durch die Lebensraumstrukturen im Umfeld des Plangebietes sowie unter Beachtung
der bereits seit mehreren Jahrzehnten vorliegenden Nutzung des Geléndes in der
vorliegenden oder einer dhnlichen Nutzung wird das Plangebiet als mégliches Nah-
rungs- bzw. Jagdhabitat bei diesen Arten nicht als essentiell fir das Vorkommen ein-
gestuft. Da im vorliegenden Fall im Plangebiet keine relevanten Gehélze vorliegen
und auch keine Gehélzrodungen geplant sind, werden auch keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zerstért oder bedroht. Daher kénnen im Rahmen der Planung Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG — namlich die Stérung planungs-
relevanter Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeit sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten — for die
angefthrten Arten ausgeschlossen werden.

Fledermé&use und weitere Séugetiere

Bevorzugte Habitate von Fledermausarten sind insbesondere strukturreiche Land-
schaften mit wechselnder Biotopausstattung aus Laubwaldern, Offenlandbereichen,
FlieB- oder Stillgewassern. Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Lufirdume
Uber Gewdssern, an Waldréndern oder artenreichen Wiesen dar. Als Sommer- oder
Winterquartiere sind je nach Art vor allem Dachstithle von Gebéuden, Fensterladen,
Holz-, Schiefer- und Metallverkleidungen, Zwischenwénde und -béden, Kammern in
Hohlblocksteinen und Rollladenkésten, Mauerritzen, abgeplatzte Baumrinden oder
Baumhahlen zu nennen. Fledermduse orientieren sich bei den Fligen zwischen ihren
Quartieren und. ihren Jagdhabitaten vor allem an linearen Landschaftsstrukturen wie
Gewdssern und Geholzstrukturen. Aufgrund seiner qualitativen Biotopausstattung
(s.0.) kommt dem Plangebiet aktuell keine besondere Bedeutung als Nahrungsraum
fur die Tiergruppe zu. Die vorhandenen Pioniergehélze bzw. einzelnen mittelalten
Geholze weisen aufgrund ihres geringen Alters keine Sonderstrukturen (Héhlen,
Astabbriiche, Spalten etc.) auf, welche insbesondere im Hinblick auf artenschutzfach-
lich relevante Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausarten (z.B. Kleine Bart-
fledermaus, Braunes Langohr) betrachtenswert sind. Durch die Planung bzw. die ak-
tuelle Nutzung des Geldandes ist auch nicht mit einer Verkleinerung méglicher
Jagdhabitate von Fledermdusen zu rechnen. So kann auch die Beeintréchtigung von
Jagdhabitaten — die vom Gesetz selbst nicht geschitzt werden — in bestimmten Fallen
eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten implizieren. Davon ist im vor-
liegenden Fall aber nicht auszugehen. Lediglich im Bereich des Léschteiches, im
Nordwesten des Plangebietes, kann ein gewisser Nahrungsraum fir die Tiergruppe
postuliert werden. Im Rahmen einer nachtlichen Begehung zum Verhéren von Am-
phibien (22.4.2018, Zeitfenster 22:00 bis 24:00 Uhr) konnten im Bereich des Lésch-
teiches jagende Zwerg- (3 Individuen) und Bartfledermduse (1 Individuum) ermittelt
werden. Der Loschteich und die unmittelbar umgebenden Bereiche werden in der
vorliegenden Form erhalten bleiben. In diesem Bereich sind keinerlei Eingriffe oder
Veranderungen geplant. Der Loschteich soll als Festsetzung erhalten bleiben. Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG — némlich die Stérung planungs-
relevanter Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wan-
derzeit sowie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten — kénnen unter
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Beachtung der obigen Ausfihrungen somit fir die angefihrten Arten der Tiergruppe
der Fledermduse ausgeschlossen werden.

Fur weitere artenschutzfachlich relevante Saugetierarten wie z.B. Haselmaus und
Wildkatze finden sich im Plangebiet keine geeigneten Habitate, negative Wirkungen
auf diese Arten kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Ausreichende Nahrungs-
geholze bzw. -pflanzen oder Gehélzstrukturen fur die Haselmaus smd im Plangebiet
nicht in geeigneter Qualitat und Quantitét vorhanden.

Amphibien und Reptilien

Im Rahmen der durchgefuhrten Begehungen erfolgte jeweils eine Suche nach Am-
phibien (Frosch- und Schwanzlurche): Sichtbeobachtung (Absuche nach Laich, juve-
nilen und adulten Amphibien im Gewasser selbst sowie im nahen Umfeld) und Ver-
horen (Verharen rufaktiver Amphibien-Arten wéhrend der Abend-/ Nachtstunden, ein

Termin am 22.4.2018, 22:00 bis 24:00 Uhr). Untersuchungen zum Aufbau und zur
GréBe von Populationen (Einsatz von Fangzéunen oder Reusenfallen, Wiederfang-
methode) sowie Reproduktionsnachweise, etwa Uber die gezielte Erfassung von Lar-
ven und Jungtieren, sind nicht durchgefihrt worden. Im Rahmen der insgesamt vier
Begehungen konnten an zwei Terminen (22.4./9.5.) insgesamt zwei Amphibien-Arten
durch Sichtbeobachtung bzw. Verhéren nachgewiesen werden: Erdkréte (Bufo bufo)
(1 maénnlichen Individuum) und Grasfrosch (Rana temporaria) (1 Weibchen, 1
Mannchen). Beide Arten konnten nordwestlich auBerhalb bzw. angrenzend an das
Planungsgebiet in Pionierwaldbesténden nachgewiesen werden. Laich oder Amphi-
bienlarven konnten in dem Loschteich nicht nachgewiesen werden. Auf den hohen
Algen- und Wasserlinsenbesatz wurde bereits hingewiesen. Beide Amphibien-Arten
sind in der Lage, ein relativ breites Biotopspektrum zu nutzen. Ein Fischbesatz, insbe-
sondere mit Karpfen und Hechten wirkt sich in der Regel negativ auf die Entwicklung
von Amphibien aus. Ob der Teich zur Reproduktion von Amphibien genutzt werden
kann, kann nicht abschlieBend beantwortet werden. Die potenzielle dkologische
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte bleibt jedoch erhalten, da im Bereich
des Ldschteiches keine Eingriffe geplant sind. Verbotstatbestdnde nach BNatSchG -
namlich die Stérung planungsrelevanter Arten wdhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeit sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten - kénnen for die Tiergruppe der Amphibien somit im vorliegenden
Fall ausgeschlossen werden.

Weitere, artenschutzfachlich wertgebende Amphibien-Arten kénnen in dem eutro-
phen Léschteich aufgrund der bereits dargelegten 6kologischen Rahmenbedingun-
gen (Beschattung, Faulschlammbildung, Fischbesatz, usw.) mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.  Hinweise auf ein  Vorkommen weiterer
Amphibienarten auf der Untersuchungsfléche liegen nicht vor.

Weiterhin wurde im Rahmen der Begehungen das Untersuchungsgebiet-auf Reptilien
hin abgesucht (,tripple catching”). Das Untersuchungsgebiet weist analog der Tier-
gruppe der Amphibien auch potenzielle Teil-Habitate fir einzelne Reptilien auf (z.B.
Ringelnatter (Natrix natrix) oder Bergeidechse (Zootoca vivipara), aufgrund der vor-
liegenden Habitatauspragungen und der réumlichen Lage jedoch nur in suboptima-
ler Auspréigung, z.B. in Form von Streifgebieten und daher nicht im Sinne von Ruhe-
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und Fortpflanzungsstdtten. Im Rahmen der Begehungen konnten mit Ausnahme der
Blindschleiche im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes keine weiteren Repti-
lien oder Hinweise auf das Vorkommen von solchen Arten innerhalb des Plangebie-
tes als auch auBerhalb in den unmittelbar angrenzenden Bereichen nachgewiesen
werden. Verbotstatbestinde nach BNatSchG - némlich die Stérung planungsrelevan-
ter Arten wéthrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeit
sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten - kénnen fur die Tiergrup-
pe der Reptilien somit im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden

Die Nutzung des Plangebietes als Baustoffzentrum mit umfangreichen Lagerfléchen
ist bereits weitgehend vollzogen. Die urspriinglichen/natirlichen Bodenverhdlinisse
sind durch Gebdude und Geléandeverdnderungen fast vollstéindig veréindert und zer-
stért. Der Versiegelungsgrad liegt derzeit bei etwa 50 %. Der Uberwiegende Teil der
Lagerflachen ist nur wasserdurchléssig befestigh. Naturbelassene Béden sind im ge-
samten Plangebiet nicht mehr vorhanden.

Das aufgeschittete Material wurde gutachterlich vom Chemisch Technischen Labo-
ratorium Heinrich Hart GmbH aus Neuwied untersucht, mit folgenden Ergebnissen:

Geologie: In der geologischen Karte sind fur den Untersuchungsbereich oberfléch-
lich Verwitterungslehme des devonischen Grundgebirges ausgewiesen.

Relevante Vorfluter: Kasbach (Quellbereich unmittelbar nérdlich bis nordwestlich an-
grenzend, vermutlich zum Teil Uberschittet)
Schutzgebiete: keine

Das Gefdlle des natirlich anstehenden Bodens unterhalb der Auffillungen (FlieBrich-
tung des Sickerwassers) verléuft in nordwestlicher Richtung.
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Auf der sudlichen Teilflache wurde im Jahr 1999 bereits durch das Labor Hart eine
Orientierende Untersuchung (4 Aufschlisse) im Bereich der Stahllagerhalle auf dem
Grundstisck 18/4 durchgefuhrt. Dabei wurden bauschuttartige Auffillungen in gerin-
ger Dicke (bis max. 1,3 m) ohne sonstige Auffalligkeiten angetroffen. Aufgrund eines
geringen Methangehaltes in der Bodenluft wurde als VorsorgemafBnahme unterhalb
der Bodenplatte der Halle eine Gasdranschicht gebaut.

Um die Auffillungen erkunden zu kénnen, wurden insgesamt 11 Kleinrammbohrun-
gen abgeteuft. Diese wurden im nérdlichen und mittleren Bereich annndhernd
gleichmaBig verteilt. Der sudliche Bereich wurde nicht mit einbezogen, da dort zum
einen keine oder nur sehr dinne Auffullungen anzutreffen sind und dieser Bereich im
Rahmen des o.g. Gutachtens bereits erkundet wurde.

|

Untersuchungsergebnisse

Aufgeschlossene Schichtenfolge

Die mit den Schirfen oberflachennah aufgeschlossenen Schichten werden unter um-
weltgeologischen Aspekten wie folgt differenziert:

Schicht 1(Oberfléchenbefestigungen)

Die Oberflache ist in weiten Bereichen diinn mit Basaltschotter befestigt. Bereichswei-

se wurde dazu Asphaltfrasgut verwendet. Bei den 4 untersuchten Proben wird der
Grenzwert fir den offenen Einbau von Asphalffréasgut (10 mg/kg) nicht tberschritten.
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Im Umfeld der Stahllagerhalle sowie im Bereich der Rampe ist die Oberflache mit
Beton befestigt.

Schicht 2 (Auffillungen)

Bei der Mehrzahl der Aufschlisse wurden unterhalb der Oberfléchenbefestigungen
Auffollungen angetroffen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um gemischtkérni-
ge Bodenmassen, die mit Bauschuttanteilen durchmischt sind. Die kiesigen Bestand-
teile setzen sich im Wesentlichen aus Bimsstein, Ziegel, Beton, Basalt sowie vereinzelt
Fliesenbruchsticken zusammen. Die Basaltbestandteile stammen gemé&fB Angaben
des Auftraggebers aus Fehlchargen einer Basaltguss-Firma sowie nichtverwertbaren
Basaltmassen der naheliegenden Basaltsteinbriche. Die Dicke der Auffullungen
schwankt zwischen ca. 4 bis 5 m und einigen Dezimetern. Organoleptische Auffallig-
keiten wurden nicht angetroffen. Die feinkérnigen Bestandteile der Auffullungen wie-
sen zum Zeitpunkt der Probenahme vorwiegend eine weiche bis halbfeste Konsistenz -
auf.

Schichten 3 und 4 (Verwitterungslehm)

Unterhalb der Auffillungen wurde bei allen Aufschlissen mit Ausnahme der Unfersu-
chungsstelle 1 der natirlich anstehende Untergrund in Form von Verwitterungsleh-
men und -tonen angetroffen. Dabei handelt es sich um feinkérnige schluffige Béden
mit tonigen Anteilen, die im Wesentlichen in einer weichen bis halbfesten Konsistenz
vorliegen. Die Basis der Verwitterungslehme wurde bei den Aufschlissen nicht
durchértert.

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Direkter Wirkungspfad Boden - Mensch

Bei den aus den Auffillungen entnommenen Mischproben wurden die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir die direkte Schadstoffaufnahme
von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbegrundstiicken nicht Oberschritten. Eine
aktuelle Geféhrdung des Menschen durch direkten Kontakt mit den Auffullungen ist
deshalb nicht gegeben.

Indirekter Wirkungspfad Boden - Mensch (Bodenluft)

Eine mégliche Geféhrdung fur den Menschen tber den indirekten Pfad Bodenluft im
Hinblick auf die enthaltenen Bestandteile Methan und Kohlendioxid ist im Wesentli-
chen in 2 Punkten zu sehen:

- Brand- und Explosionsgefahr durch Methan-Sauerstoffgemisch
- Geféhrlichkeit von CO2 bzw. CO fir den Menschen

Bei den Aufschlissen 5 und 6 wurden erhdhte Kohlendioxidgehalte in der Bodenluft
ermittelt. Diese sind vermutlich noch auf Abbauprozesse in den Auffillungen zuriick-
zufGhren. Dies ist bei der derzeitigen Nutzung als Lagerfléche unproblematisch, da
eventuelle Austritte von Kohlendioxid an der Oberfléche sich direkt mit der Atmo-
sphére vermischen und dadurch eine unmittelbare Verdinnung eintritt. Bei einer
eventuellen Bebauung kann jedoch eine Anreicherung in geschlossenen Réumen
nicht ausgeschlossen werden. Erhéhte Methan- oder Kohlenmonoxidgehalte wurden
nicht nachgewiesen.
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Wirkungspfad Boden - Grundwasser

In den bauschuttartigen Auffullungen wurden im Feststoff keine Uberschreitungen der
Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden - Mensch festgestellt. Der naturlich anstehen-
de Untergrund besteht aus kaum wasserdurchléssigen Lehmen und Tonen. Der
Grundwasserleiter ist erst in den tieferen Schichten des devonischen Untergrundes zu
erwarten. Es ergeben sich somit im Rahmen dieser Untersuchung keine Anhaltspunk-
te fur eine Gefthrdung des Grundwassers durch die aufgefillten Massen.

Zusammenfassung der orientierenden umwelttechnischen Untersuchung

Die durchgefihrte orientierende Untersuchung hatte zum Ziel, vor dem Hintergrund
bauplanungsrechtlicher Vorsorge zu prifen, ob auf der hier betrachteten Flache
oberflachennahe schadliche Bodenverdnderungen, die aus der Nutzung bzw. den
Auffullungen resultieren, gegeben sind. Verteilt Gber die Fléche wurden insgesamt 11
Aufschlisse angelegt. Ausgewdhlte Bodenproben wurden im Feststoff nach
BBodSchV, Anhang 2, Ziff. 1.4 untersucht. DarUber hinaus wurden im Bereich der
machtigeren Auffillungen an 4 Stellen Bodenluftproben untersucht. Zwangsléaufig hat
eine derartige Untersuchung stichprobenartigen Charakter, so dass sich die nachste-
hende Bewertung ausschlieBlich auf die Untersuchungspunkte, die untersuchten Pa-
rameter und die hier ermittelten Messwerte beziehen kann.

Die ermittelten Daten werden wie folgt bewertet:

Bei allen 11 Aufschlissen wurden Auffillungen angetroffen. Bei der Mehrzahl der
Aufschlisse handelt es sich dabei um Bodenmassen mit Bauschuttanteilen (Beton,
Bimsstein, Ziegelbruch, Basaltbruch), bei denen eine Geféhrdungen des Menschen
Ober den direkten Kontakt nicht zu besorgen ist. Bei der Untersuchung der Bodenluft
wurden keine Methangehalte, jedoch bei den Aufschlissen 5 und 6 erhéhte Kohlen-
dioxidgehalte im Bereich von 10 % festgestellt. Diese sind vermutlich auf Abbaupro-
zesse des Uberschutteten Oberbodens oder von Holzbestandteilen zurickzufuhren.
Dies ist bei der derzeitigen Nutzung als Lagerflache unproblematisch, da eventuelle
Austritte von Kohlendioxid an der Oberflache sich direkt mit der Atmosphdére vermi-
schen und dadurch eine unmittelbare Verdinnung eintritt. Sollte zukinftig eine Be-
bauung vorgesehen werden, empfehlen wir eine Detailuntersuchung im Bereich des
Bauvorhabens hinsichtlich der Bodenluftverhéltnisse vorzunehmen und ggf. aus Vor-
sorgegrinden eine Gasdranageschicht vorzusehen. Aufgrund der geringen Feststoff-
gehalte sowie der ginstigen hydrogeologischen Verhélinisse ergeben sich keine An-
haltspunkte fior eine Gefahrdung des Grundwassers durch die Auffollungen.
Aufgrund der stichpunktartigen Aufschlisse und Analysen kénnen kleinrGumige Ver-
unreinigungen zwischen den’ Aufschlusspunkten nicht mit letzter Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Wasser

Natirliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich ein Teich, der u.a. dazu dient, Niederschlagswasser zuriick zu halten
und im Bedarfsfall Léschwasser bereit zu stellen. Der Teich bleibt von der Bauleitpla-
nung unberihrt.
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Schicht- oder Grundwasser wurde bei den Aufschlissen der Bodenuntersuchungen
des Chemisch Technischen Laboratoriums Heinrich Hart GmbH nicht angetroffen.
Der Hauptgrundwasserleiter ist erst in den tieferen Schichten des devonischen
Grundgebirges anzutreffen. Aufgrund der schluffigen und tonigen Verwitterungsleh-
me ist zu vermuten, dass oberflachennah eine SchichtwasserfGhrung vorhanden ist.
Nérdlich des Untersuchungsgebietes befindet sich im Quellgebiet des Kasbach ein
kinstlich angelegter Teich, der vermutlich durch oberflachennahes Schichtwasser ge-
speist wird.

Fir das Betriebsgelande gibt es mittlerweile eine Wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Niederschlagsentwésserung mit Bescheid vom 21.02.2019 seitens der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz. Niederschlagswasser vom éstlichen Teil des Betriebsgeldndes wird der
vorhandenen Kanalisation in der Asbacher Strafle zugefihrt. Das im westlichen Teil
des Betriebsgeltindes auf versiegelten Fléchen auftreffende Niederschlagswasser ver-
bleibt auf dem Grundstiick und versickert Uberwiegend auf den wasserdurchléssig
befestigten Teilflichen des Lagerplatzes. Dachwasser von dem westlichen Gebdude
wird einem neuen Slckerbecken zugefuhr’r

Planung:

[:] Einzugsgebiel versiegelte Fldche

[[] Einzugsgebiet unversiegelte Fliche

E—-] Einzugsgebiet Sickermulde

E{ Entwdasserungsleitung

E Rickbau vorhandener Entwasserungsleitung

m geplante Sickermulde
Kanal Bestand:

E Regenwasserkanal
E Mischwasserkanal

E Schmutzwasserkanal

J Lageplan aus dem Wasserrechtsantrag

P|anu>ngsbﬁro Dittrich - Neustadt (Wied)



Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Linz am Rhein - 8. Fortschreibung
Sonstige Sonderbaufléchen fiir den groBflachigen GroB-und Einzelhandel
,Baustoffzentrum Kretzhaus”

Begrindung und Umweltbericht - Bearbeitungsstand: 10. Januar 2020 - Seite II-18

Schutzgut Klima/Luft

Auf den Lagerfliichen kann bei trockener Witterung Staub entstehen, der sich auf den
angrenzenden Flachen niederschlagt. Eine groBréumige Auswirkung der derzeit statt-
findenden Nutzungen ist nicht bekannt. Mit solchen Auswirkungen ist auch kinftig
nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Baustoffzentrum hat auf Grund der umgebenden raumwirksamen Strukturen
(Bebauung und Gehélze) sowie der topografischen Lage keinerlei landschaftliche
(Fern-)Wirkung. Somit bleiben auch die Belange und Schutzziele des Naturparks
Rhein-Westerwald von der Planung unberihrt, zumal im Bereich des Plangebietes
auch keine Wege vorhanden sind, die fur Freizeit und Erholung genutzt werden kén-
nen und durch das Baustoffzentrum beeintréchtigt wirden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Uber Kultur- oder sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informatio-
nen vor. Das Betriebsgeldnde wurde durch bauliche Anlagen und Geléndeverénde-
rungen bereits vollstandige veréndert. Dabei sind keine Kultur- oder sonstigen Sach-
guter zu Tage getreten.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Das Betriebsgeldnde ist vollstandig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-
stoffzentrum gepragt. Natirlichen Wechselbeziehungen sind kaum vorhanden. Die
im Rahmen des Baus von Gebdauden und Lagerflachen entstandenen Standortbedin-
gungen und veréinderten Boden prigen die Versickerungsféhigkeit for Nieder-
schlagswasser sowie die Lebensraumverhélinisse for Pflanzen und Tiere. Insgesamt
sind keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zu verzeichnen.

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung,
Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Naturschuizes und der

Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und
Nichtdurchfohrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevam‘ einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Das Betriebsgelande ist vollstandig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-
stoffzentrum gepragt. Relevante Anderungen sind nicht geplant. Der Bebauungsplan
der Stadt Linz am Rhein lasst nach derzeitigem Planungsstand in angemessenem
Rahmen Erweiterungen der Gebaude zu, ohne dabei die Verkaufsflache vergréBern
zu dirfen. Anderungen werden sich beziglich der Nutzungsméglichkeiten der beste-
henden Lagerflachen im 30 m Schutzstreifen zum Wald ergeben. Dort dirfen nur
noch Materialien gelagert werden, die keine Brandlast darstellen, keine Sachscha-
densrisiko durch umstiirzende Baume haben und bei Gefahrenlage nicht betreten
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werden durfen, um Personenschéden durch umstirzende Baume oder herunterfal-
lende Aste auszuschliefen.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Flache / Boden

Das Betriebsgeldnde ist vollsténdig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-

stoffzentrum geprdgt. Die erfolgte Verénderungen des Bodens und dessen Eigen-
schaften sind auf den Seiten 1I-13 bis II-16 beschrieben.

Wasser

For das Betriebsgelénde gibt es eine Wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom
21.02.2019 seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, die den Umgang mit Niederschlags-
wasser vorgibt. Der Bescheid und die darin enthaltenen Rahmenbedingungen bezig-
lich des Umgangs mit Niederschlagswasser von versiegelten und wasserdurchlgssig
befestigten bzw. bebauten Flachen sind verbindlich.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Auf Grund der bereits vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzung sind kei-
ne relevanten neuen/zusatzlichen Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf Pflan-
zen und Tiere zu erwarten. Wichtig ist dabei jedoch, dass der am nérdlichen Rand
des Plangebietes vorhandene Teich in seiner derzeitigen Form und mit den beste-
henden Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere erhalten bleibt. Der Teich ist
von der vorliegenden Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes nicht betroffen. Die
geringe Bedeutung des Betriebsgeléndes als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist in
der als Anlage beigefigten Artenschutzrechtlichen Vorprifung dargelegt und bewer-
tet (vgl. Seiten 1-23 und|-24 der Begrindung).

Nachhaltige Ven(Uqbcxrk_ei’r der Ressourcen

Das Betriebsgelénde ist vollsténdig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-
stoffzentrum geprégt. v

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Aus der bestehenden Nutzung heraus sind keine relevanten Schadstoffemissionen
bekannt. Bei trockener Witterung kénnen auf Lagerfléchen von Schittgiitern bei Ver-
ladevorgdngen in begrenztem Mafle Staubemissionen entstehen. Diese sind jedoch
rdumlich und zeitlich stark eingeschrénkt und lassen sich ggf. durch Befeuchten der
Schittgiter und Fahrfléchen vermeiden. Ansonsten entstehen lediglich die fur eine
solche Nutzung Ublichen Abgasemissionen durch Fahrzeuge, die das Gelande be-
fahren. Planungsrelevante Schadstoffemissionen sind durch den ordnungsgeméfBen
Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu erwarten.

Larm

Larm entsteht im Wesentlichen durch Fahrzeuge und Verladevorgéange. Der entste-
hende Schall ist in dem als Anlage beigefigten Schalltechnisches Prognosegutachten
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von Graner + Partner Ingenieure erfasst und bewertet, mit dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte im relevanten Tageszeitraum unter Bericksichtigung der
betrieblichen Randbedingungen, die im Gutachten aufgefohrt wurden, deutlich
unterschritten und damit eingehalten werden. Insgesamt gesehen bestehen aus Sicht
des Schallimmissionsschutzes somit keine Bedenken gegen den Betriebe und die
Nutzung des Firmenstandortes (vgl. Seiten 1-20 — 1-22 der Begriindung).

Erschitterungen

Relevante Erschitterungen sind durch den Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu er-
warten. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich geringe Erschitterungen beim Ab-
laden oder Abkippen insbesondere von Schittgitern auf das Umfeld des Plangebie-
tes auswirken kann.

Licht
Das Betriebsgeldnde ist nur in dem fur eine solche Nutzung notwendigen Umfang

beleuchtet. Da kein Betrieb zur Nachtzeit stattfindet, ist insbesondere der Lagerplatz
nicht mit Lichtanlagen ausgestattet.

Wérme

Warme entsteht in dem fur eine solche Nutzung tblichen Rahmen und Ausmaf}
durch die Heizung von dem Aufenthalt von Menschen dienenden Gebduden (Buros
und Verkaufsréume) sowie durch die Abwérme von Fahrzeugen. Da die Nutzung be-
reits besteht und Gebdaudeerweiterungen im Wesentlichen nur durch Lagerhallen zu-
gelassen werden, ist auch kinftig mit keinen relevanten Anderungen von Warmeab-
strahlungen zu rechnen.

Strahlung
. Relevante Strahlungen sind durch den Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu erwar-
ten.

Verursachung von Beldstigungen

Belastigungen des Umfeldes konnen im Wesentlichen durch Lérm von Verkehr und
Verladevorgdngen auf dem Betriebsgeldnde entstehen. Das Schalltechnisches Prog-
nosegutachten von Graner + Partner Ingenieure kommt zu dem Ergebnis, dass aus
Sicht des Schallimmissionsschutzes keine Bedenken gegen den Betriebe und die
Nutzung des Firmenstandortes (vgl. Seiten 1-20 — |-22 der Begrindung) bestehen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die fur eine solche Nutzung tblichen Abfélle durch Mitarbeiter, Biros und Verpa-
ckungsmaterialien werden seitens des Betreibers ordnungsgemdB entsorgt. Genaue
Angaben zur Menge liegen nicht vor.

Risiken
fur die menschliche Gesundheit

Wie die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, fuhrt der Betrieb zu keinerlei
Uberschreitungen von Schall-Immissionsrichtwerten im naheren Umfeld. Es ist auch
kinftig nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen. Selbst
wenn nach dem Zuldssigkeitsrahmen der Bauleitplanung aut bisherigen Lagerfldchen
neue Geboude errichtet wirden, sind daraus keine hdheren Schallbelastungen zu
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erwarten. Die Erfahrungen zeigen, dass Nutzungen in Gebduden meist weniger
Schall in die Umgebung abgeben als mit Fahrverkehr und Verladetéatigkeiten verbun-
dene Freifléchennutzungen.

fur das kulturelle Erbe

Risiken for das kulturelle Erbe sind durch den Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu
erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen

Relevante Risiken fur die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen sind durch den Be-
trieb des Baustoffzentrums nicht zu erwarten. Dazu tragen auch die im Bebauungs-
plan der Stadt Linz am Rhein vorgesehenen Nutzungsbeschrénkungen im 30 m
Schutzstreifen zum Wald bei, die u.a. durch den Ausschluss von Nutzungen / gela-
gerten Materialien mit Brandlast ein leichtes Ausbreiten von Brdnden verhindern.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Es sind keine Vorhaben oder Planung im Umfeld bekannt, deren Auswirkungen die
des Baustoffzentrums beeinflussen oder verstarken kénnten. Es gibt auch keine be-
stehenden Nutzurigen, die die Auswirkungen des Betriebs der Baustoffzentrums rele-
vant beeinflussen.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaBl der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine potenzielle betriebliche
Weiterentwicklung im Zuldssigkeitsrahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Anfdlligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels sind im Be-
bauungsplan der Stadt Linz am Rhein Nutzungseinschrénkungen for den 30 m
Schutzstreifen zum Wald vorgesehen, um sowohl Sach- und Personenschéden durch
umstirzende B&ume und herabfallende Aste bei Unwettern als auch Brandiuber-
schlédge in beide Richtungen zu vermeiden. '

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die bei dem Betrieb eines Baustoffzentrums Gblichen Stoffe und Techni-
ken zum Einsatz. Dazu gehéren Baustoffe aller Art sowie Fahrzeuge und Gerdéte zum
Verlagen und Lagern der Baustoffe.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen sowohl in
der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kul-
tur- und sonstige Sachgiter

Durch den bestehenden Betrieb des Baustoffzentrums sind die vorgenannten Auswir-
kungen bereits weitgehend vollzogen und es sind keine planungsrelevanten weiteren
Auswirkungen zu erwarten, da der bisherige Betrieb nicht veréndert sondern im Be-
stand planungsrechtlich gesichert werden soll. Es sind daher auch keine besonderen
MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen in Form
von besonderen Darstellung im Fléchennutzungsplan vorgesehen.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Da das Baustoffzentrum bereits vorhanden ist und der Bebauungsplan mit seinen
Baugrenzen als Weiterentwicklung im Wesentlichen nur Erweiterungen von Lagerhal-
len auf schon als Lagerflachen befestigten Bereichen zulésst, sind keine relevanten
Umweltauswirkungen durch die Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes zu erwar-
ten, die es ggf. auszugleichen gilt.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Stadt Linz am Rhein. Die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes schaffen kein
verbindliches Baurecht, auf dessen Basis Eingriffe erst qualitativ und quantitativ er-
fasst und bewertet werden kénnen.

UberwachungsmaBnahmen

Da der Flachennutzungsplan kein verbindliches Baurecht schafft, sind auch keine
Uberwachungsmafinahmen erforderlich.
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5. Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Griinde fir die getroffenen Wahl

Bei der vorliegenden Bauleitplanung geht es im Wesentlichen darum, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine vollsténdige bauordnungsrechtliche Genehmi-
gung der vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzung zu schaffen. Die Fra-
ge nach Standortalternativen stellt sich bei der vorliegenden Planung nicht. Die
Planung sieht jedoch vor, mit der Darstellung von Sonstige Sonderbaufléchen fur den
groBflachigen GroB-und Einzelhandel — Baustoffzentrum Kretzhaus kinftig auch nur
die Nutzung zuzulassen, die dort bereits vorhanden und nachweislich schalltechnisch
vertréiglich ist. Zudem sind aus der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzung keine
Emissionen bekannt, die umliegende Nutzungen beeintréichtigen. Das Baustoffzent-
rum ist an diesem Standort fest etabliert und soll daher in der bestehenden Form er-
halten bleiben und planungsrechilich abgesichert werden.

Eine Bewertung des Standortes wurde im Rahmen der Landesplanerischen Stellung-
nahme von der Kreisverwaltung Neuwied vorgenommen:

e Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Betriebsareal, das nach-
triglich einer verbindlichen Bauleitplanung unterzogen und in seinem Bestand
gesichert werden soll.

e Der Betrieb besteht schon seit vielen Jahren an dem verkehrstechnisch ginstigen
gelegenen Standort entlang der L 253, in der Néhe zur Autobahnauffahrt der A3
Bad Honnef/Linz.

o Der 5stliche Teilbereich des Plangebietes ist bereits als Siedlungs- bzw. gewerbli-
che Bauflache im FNP dargestellt. Er grenzt an bestehende gewerbliche Nutzun-
gen in nordlicher, sudlicher sowie in &stlicher Richtung an. Dabei handelt es sich
um sog. ,Innenbereichsfléchen”, die durch die angrenzende bauliche Nutzung
geprégt sind. ‘

e Bei dem nordlichen und westlichen Teilbereich des Betriebsareals handelt es sich
um eine sog. ,planerischen Aufienbereich”, der im FNP noch nicht als Siedlungs-

- flache dargestellt ist. Dieser stellt jedoch einen wesentlichen Bestandsteil des Be-
triebsgeldndes dar. Die dort bestehenden Nutzungen, wie z.B. Lagerhallen for
Baustoffe, offene Lagerflachen fur Baustoffe und Schittgiter, Parkplétze, sind
durch die Nutzung des &stlich angrenzenden Betriebsgeléindes baulich stark ge-
pragt und bilden mit diesem sowohl réumlich als auch funktional eine untrenn-
bare Einheit.

e Ein Alternativstandort kommt somit fur diese Nutzungen nicht infrage. Entspre-
chende Restflachen im Innenbereich, sofern an anderer Stelle vorhanden, wéren
somit nicht nutzbar.
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e Das Bauzentrum trégt am Standort in Kretzhaus wesentlich zur Sicherung der
Versorgung und der Funktion des monozentralen Mittelzentrums Linz und dessen
Verflechtungsbereich bei.

e Der Standort des Bauzentrums im Staditeil Kretzhaus leistet einen wesentlichen
Beitrag zur Sicherung der Versorgung und der Funktion des Mittelzentrums Linz
sowie dessen Verflechtungsbereich. Eine wesentliche Beeintridchtigung benach-
barter zentraler Orte ist dem zur folge nicht zu erwarten, bzw. besteht nicht. Des
Weiteren ist wegen der Geringfigigkeit der innenstadtrelevanten Randsortimen-
te, die das Bauzentrum vorhdlt, keine Schadigung der stddtebaulich integrierten
Bereiche der Standortgemeinde noch benachbarter zentraler Orte zu erwarten.

e Der Betriebsstandort ist fur den Individualverkehr gut erschlossen (Lage an der
L 253). Dieser ist dariber hinaus in das ériliche und regionale OPNV- Ne’rz ein-
gebunden. In unmittelbarer Néhe befindet sich ein OPNV-Haltepunkt.

e Aus raumordnerischer Sicht ist der Betrieb ein atypischer Gewerbebetrieb, der an
einem Standort in einem ,sonstigen Sondergebiet fir den groffléchigen Grof3-
und Einzelhandel' unterzubringen ist. Er trégt dartber hinaus auvfgrund seiner
Nutzungen an dem Standort im Stadtteil Kretzhaus zu einer Entlastung der Kern-
stadt in Rheintal bei und somit diesem Grundsatz entsprechend Rechnung.

6. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhande-
nen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prisfungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung Maf3nahmen zur Verhinderung oder Vermin-
derung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungs-
mafBnahmen for derartige Krisenfélle erfassen

Es sind keine Auswirkungen durch das Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten. Das Baustoffzentrum hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle
oder Katastrophen. Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von
Achtungsabstéinden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich
des Artikels 13 der Sevesc-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden

Planung unberihrt.
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B. zusitzliche Angaben

1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt auf Basis vorliegender gutachterlicher Un-
tersuchungen (Schallschutz, Artenschutz, Baugrund/Boden), der Ergebnisse aus der
fruhzeitigen Behordenbeteiligung (u.a. forstliche Belange, Umgang mit Nieder-
schlagswasser), der Landesplanerischen Stellungnahme, der Fachplanung und was-
serrechilichen Genehmigung zur Niederschlagsentwdsserung sowie allgemein ver-

fugbaren Datengrundlagen (u.a. LANIS RLP).

2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Da der Fléchennutzungsplan kein verbindliches Baurecht schafft, sind auch keine
Uberwachungsmaf3nahmen erforderlich.

3. Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

For das Baustoffzentrum gibt es Baugenehmigungen fur die bestehenden Gebdude.
Dabei wurde jedoch versdumt, den nicht mit Geb&uden bestandenen Teil des Lager-
plaizes bzw. des westlichen AuBengeléndes in die Baugenehmigungen einzubezie-
hen. Um das gesamte Betriebsgeldnde einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung
zufihren zu kénnen, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Genehmigungsvo-
raussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und paralleler Fort-
schreibung/Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Gelénde wird bereits als Baustoffzentrum genutzt und soll auch weiterhin nur for
einen solchen Nutzungszweck zur Verfigung stehen. Der im Parallelverfahren durch
die Stadt Linz am Rhein aufgestellte Bebauungsplan setzt daher ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Baustoffzentrum fest. Das Ausmaf3 der Nutzung
soll ebenfalls etwa gleich bleiben. Das Gesamtmaf der baulich nutzbaren Flachen ist
auf 35.500 gm beschrdankt, von denen 10.000 gm mit Gebduden Uberstellt werden
dirfen. Etwa 2/3 des Betriebsgeldndes sind durch Gebéude oder als Fahr- und La-
gerflachen versiegelt. '

Im Flachennutzungsplan soll das Betriebsgelénde als ,Sonstige Sonderbaufléchen fir
den grofflachigen GroB-und Einzelhandel - Baustoffzentrum Kretzhaus” dargestellt
werden. :
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Die geénderte Darstellung von Sonderbaufléchen umfasst ausschlieBlich Flachen, die
bereits durch die vorhandene Nutzung des Baustoffzentrums gepréigt sind. Es werden
weder landwirtschaftliche noch Waldflachen tberplant und fur eine bauliche Nutzung
in Anspruch genommen. Auch wenn die bestehende Freifléchennutzung bislang
bauordnungsrechtlich noch nicht genehmigt wurde, geht diese jedoch inhaltlich ein-
her mit der Genehmigung einer Lagerhalle im westlichen Teil des Betriebsgeléndes
von 1999. Bei dieser Genehmigung wurde darauf verzichtet, die bereits bestehenden
Frei- und Lagerflachen mit in die Genehmigung einzubeziehen. Die Bewertung des
Eingriffs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Linz am
Rhein.

Von der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind keine FFH-  oder
Vogelschutzgebiete betroffen. Das néchstgelegene Schutzgebiet befindet sich
nordlich des Kasbachtales. Eine funktionale Verbindung ist nicht zu erwarten, zumal
das Geléinde bereits weitgehend baulich genutzt wird. Das Plangebiet befindet sich
im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist die Er-
haltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und des fir Langzeit- und Kurzur-
laub besonderen Erholungswertes des weitgehend von Bebauung und Eingriffen in
die Landschaft unberihrten Vorderen Westerwaldes sowie der rechtsseitigen Rhein-
hénge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landesgrenze. Zusétzlicher Schutz-
zweck fur die fonf Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu erméglichen. Das
Plangebiet ist bereits durch die vorhandene bauliche Nutzung als Baustoffzentrum
geprégt und besitzt zudem umgrenzt von Wald und Bebauung keinerlei landschafili-
che  Wirksamkeit. Kartiete Biotope sind von der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Wasserschutzgebiete sind  von  der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ebenfalls nicht betroffen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird bereits als Baustoffzentrum genutzt. Das vorliegende Schalltech-
nisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure zeigt, dass diese Nut-
zung mit dem Umfeld der Gemengelage entlang der Asbacher Strale vertréglich ist
und es zu keinen Richtewertiberschreitungen im Hinblick aus Schallimmissionen
kommt.

Schutzqut Flora und Fauna

Das Betriebsgeldande ist auf Grund der bestehenden Nutzung bereits weitgehend ve-
getationsfrei und baulich genutzt. Entsprechend gering sind die Funktionen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Ausgenommen davon ist jedoch der vorhandene
Teich mit den umgebenden Geholzen am nordwestlichen Rand des Betriebsgeldn-
des. Insbesondere der Teich lasst artenschutzrechtlich relevante Lebensraumfunktio-
nen fUr wassergebundene Tiergruppen wie z.B. Amphibien erwarten. Der Teich liegt
auBerhalb des Anderungsbereiches und bleibt davon unberthrt. Mit den faunisti-
schen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde Herr Dr. Claus Muckschel
aus Weilburg vom Eigentimer des Baustoffzentrums beauftragt. Die Artenschutz-
rechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange
der Planung nicht entgegenstehen.
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Schutzqut Boden

Die Nutzung des Plangebietes als Baustoffzentrum mit umfangreichen Lagerflachen
ist bereits weitgehend vollzogen. Die urspringlichen/natirlichen Bodenverhdltnisse
sind durch Gebdude und Gelédndeverénderungen fast vollstéindig veréindert und zer-
stért. Der Versiegelungsgrad liegt derzeit bei etwa 50 %. Der Oberwiegende Teil der
Lagerflédchen ist nur wasserdurchlassig befestigt. Naturbelassene Béden sind im ge-
samten Plangebiet nicht mehr vorhanden. Das aufgeschittete Material wurde gut-
achterlich vom Chemisch Technischen Laboratorium Heinrich Hart GmbH aus Neu-
wied untersucht, mit dem Ergebnis, dass die Zusammensetzung der aufgefillten
Materialien der weiteren Lagerplatznutzung und somit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht entgegensteht.

Schutzgut Wasser

Natirliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich ein Teich, der u.a. dazu dient, Niederschlagswasser zuriick zu halten
und im Bedarfsfall Léschwasser bereit zu stellen. Der Teich bleibt von der Bauleitpla-
nung unberihrt. Fur das Betriebsgeldnde gibt es mittlerweile eine Wasserrechtliche -
Erlaubnis for die Niederschlagsentwésserung mit Bescheid vom 21.02.2019 seitens
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz.

Schutzqut Klima/Luft

Auf den Lagerflachen kann bei trockener Witterung Staub entstehen, der sich auf den
angrenzenden Fléchen niederschléagt. Eine groirdumige Auswirkung der derzeit statt-
findenden Nutzungen ist nicht bekannt. Mit solchen Auswirkungen ‘ist auch kinftig
nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Baustoffzentrum hat auf Grund der umgebenden raumwirksamen Strukturen
(Bebauung und Geholze) sowie der topografischen Lage keinerlei landschaftliche
(Fern-) Wirkung. Somit bleiben auch die Belange und Schutzziele des Naturparks
Rhein-Westerwald von der Planung unberihrt, zumal im Bereich des Plangebietes
auch keine Wege vorhanden sind, die fur Freizeit und Erholung genutzt werden kén-
nen und durch das Baustoffzentrum beeintréchtigt wisrden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Uber Kultur- oder sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit keine Informatio-
nen vor. Das Betriebsgelédnde wurde durch bauliche Anlagen und Geléndeverande-
rungen bereits vollstandige veréindert. Dabei sind keine Kultur- oder sonstigen Sach-
guter zu Tage getreten.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Das Betriebsgeldnde ist vollstéindig durch die bereits bestehende Nuizung als Bau-
stoffzentrum geprégt. Natirlichen Wechselbeziehungen sind kaum vorhanden. Die
im Rahmen des Baus von Gebéuden und Lagerflachen entstandenen Standortbedin-
gungen und verdénderten Béden prégen die Versickerungsfahigkeit fur Nieder-
schlagswasser sowie die Lebensraumverhdlinisse fur Pflanzen und Tiere. Insgesamt
sind keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zu verzeichnen.

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Linz am Rhein - 8. Forischreibung
Sonstige Sonderbauflachen fir den groBfléchigen GroB-und Einzelhandel
,Baustoffzentrum Kretzhaus”

Begrindung und Umweltbericht - Bearbeitungsstand: 10. Januar 2020 - Seite 11-28

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Das Betriebsgeldande ist vollstéindig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-
stoffzentrum geprégt. Relevante Anderungen sind nicht geplant. Der Bebauungsplan
der Stadt Linz am Rhein lasst nach derzeitigem Planungsstand in angemessenem
Rahmen Erweiterungen der Gebéude zu, ohne dabei die Verkaufsflache vergréflern
zu dirfen. Anderungen werden sich beziglich der Nutzungsméglichkeiten der beste-
henden Lagerflachen im 30 m Schutzstreifen zum Wald ergeben. Dort durfen nur
noch Materialien gelagert werden, die keine Brandlast darstellen, keine Sachscha-
densrisiko durch umstirzende Baume haben und bei Gefahrenlage nicht betreten
werden durfen, um Personenschéden durch umstirzende B&ume oder herunterfal-
lende Aste auszuschlieBen.

Das Betriebsgelénde ist vollstindig durch die bereits bestehende Nutzung als Bau-
stoffzentrum gepragt. Die erfolgte Verdnderungen des Bodens und dessen Eigen-
schaften sind auf den Seiten I-13 bis II-16 beschrieben.

Fir das Betriebsgeldnde gibt es eine Wasserrechtliche Erlaubnis mit Bescheid vom
21.02.2019 seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, die den Umgang mit Niederschlags-
wasser vorgibt. Der Bescheid und die darin enthaltenen Rahmenbedingungen bezig-
lich des Umgangs mit Niederschlagswasser von versiegelten und wasserdurchlassig
befestigten bzw. bebauten Flédchen sind verbindlich.

Auf Grund der bereits vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzung sind kei-
ne relevanten neuen/zusatzlichen Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf Pflan-
zen und Tiere zu erwarten. Wichtig ist dabei jedoch, dass der am nérdlichen Rand
des Plangebietes vorhandene Teich in seiner derzeitigen Form und mit den beste-
henden Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere erhalten bleibt. Der Teich ist
von der vorliegenden Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes nicht betroffen. Die
geringe Bedeutung des Betriebsgeldndes als Lebensraum for Pflanzen und Tiere ist in
der als Anlage beigefugten Artenschutzrechtlichen Vorprifung dargelegt und bewer-
tet (vgl. Seiten 1-23 und 1-24 der Begrindung). :

Art und Menge an Emissionen

Aus der bestehenden Nutzung heraus sind keine relevanten Schadstoffemissionen
bekannt. Bei trockener Witterung kénnen auf Lagerfléchen von Schitigitern bei Ver-
ladevorgdngen in begrenztem Mafle Staubemissionen entstehen. Diese sind jedoch
rdumlich und zeitlich stark eingeschrankt und lassen sich ggf. durch Befeuchten der
Schuttgiter und Fahrfléchen vermeiden. Ansonsten entstehen lediglich die fir eine
solche Nutzung tblichen Abgasemissionen durch Fahrzeuge, die das Gelande be-
fahren. Planungsrelevante Schadstoffemissionen sind durch den ordnungsgeméfBen
Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu erwarten. Larm entsteht im Wesentlichen durch
Fahrzeuge und Verladevorginge. Der entstehende Schall ist in dem als Anlage bei-
gefiogten Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure er-
fasst und bewertet, mit dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte im relevanten
Tageszeitraum unter Beriicksichtigung der betrieblichen Randbedingungen, die im
Gutachten aufgefuhrt wurden, deutlich unterschritten und damit eingehalten werden.
Insgesamt gesehen bestehen aus Sicht des Schallimmissionsschutzes somit keine
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Bedenken gegen den Betriebe und die Nutzung des Firmenstandortes (vgl. Seiten |-
20 — 1-22 der Begrindung). Relevante Erschitterungen sind durch den Betrieb des
Baustoffzentrums nicht zu erwarten. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich geringe
Erschitterungen beim Abladen oder Abkippen insbesondere von Schittgiutern auf
das Umfeld des Plangebietes auswirken kann. Das Betriebsgelénde ist nur in dem fur
eine solche Nutzung notwendigen Umfang beleuchtet. Da kein Betrieb zur Nachtzeit
stattfindet, ist insbesondere der Lagerplatz nicht mit Lichtanlagen ausgestattet. War-
me entsteht in dem fir eine solche Nutzung Ublichen Rahmen und Ausmaf3 durch die
Heizung von dem Aufenthalt von Menschen dienenden Gebéuden (Buros und Ver-
kaufsréume) sowie durch die Abwérme von Fahrzeugen. Da die Nutzung bereits be-
steht und Gebéudeerweiterungen im Wesentlichen nur durch Lagerhallen zugelassen
werden, ist auch kinftig mit keinen relevanten Anderungen von Warmeabstrahlungen
zu rechnen. Relevante Strahlungen sind durch den Betrieb des Baustoffzentrums nicht
zu erwarten. Belastigungen des Umfeldes kénnen im Wesentlichen durch Larm von
Verkehr und Verladevorgéngen auf dem Betriebsgeléinde entstehen. Das Schalltech-
nisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure kommt zu dem Ergeb-
nis, dass aus Sicht des Schallimmissionsschutzes keine Bedenken gegen den Betriebe
und die Nutzung des Firmenstandortes (vgl. Seiten 1-20 — |-22 der Begrindung)
bestehen. Die fur eine solche Nutzung tblichen Abfélle durch Mitarbeiter, Biros und
Verpackungsmaterialien werden seitens des Betreibers ordnungsgemdafl entsorgt.
Genaue Angaben zur Menge liegen nicht vor.

Risiken

Wie die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, fohrt der Betrieb zu keinerlei
Uberschreitungen von Schall-Immissionsrichtwerten im ndheren Umfeld. Es ist auch
konftig nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen. Selbst
wenn nach dem Zuldassigkeitsrahmen der Bauleitplanung auf bisherigen Lagerflachen
neue Gebdude errichtet wirden, sind daraus keine hdheren Schallbelastungen zu
erwarten. Die Erfahrungen zeigen, dass Nutzungen in Gebéuden meist weniger
Schall in die Umgebung abgeben als mit Fahrverkehr und Verladetétigkeiten verbun-
dene Freiflachennutzungen. Risiken fir das kulturelle Erbe sind durch den Betrieb des
Baustoffzentrums nicht zu erwarten. Relevante Risiken fur die Umwelt durch Unfélle
und Katastrophen sind durch den Betrieb des Baustoffzentrums nicht zu erwarten.
Dazu tragen auch die im Bebauungsplan der Stadt Linz am Rhein vorgesehenen Nut-
zungsbeschrankungen im 30 m Schutzstreifen zum Wald bei, die u.a. durch den Aus-
schluss von Nutzungen / gelagerten Materialien mit Brandlast ein leichtes Ausbreiten
von Brénden verhindern.

Es sind keine Vorhaben oder Planung im Umfeld bekannt, deren Auswirkungen die
des Baustoffzentrums beeinflussen oder verstarken kénnten. Es gibt auch keine be-
stehenden Nutzungen, die die Auswirkungen des Betriebs der Baustoffzentrums rele-
vant beeinflussen.

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine potenzielle betriebliche
Weiterentwicklung-im Zulassigkeitsrahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels sind im Be-
bauvungsplan der Stadt Linz am Rhein Nutzungseinschrénkungen fir den 30 m
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Schutzstreifen zum Wald vorgesehen, um sowohl Sach- und Personenschaden durch
umstirzende Béume und herabfallende Aste bei Unwettern als auch Brandiber-
schlége in beide Richtungen zu vermeiden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Durch den bestehenden Betrieb des Baustoffzentrums sind die vorgenannten Auswir-
kungen bereits weitgehend vollzogen und es sind keine planungsrelevanten weiteren
Auswirkungen zu erwarten, da der bisherige Betrieb nicht veréndert sondern im Be-
stand planungsrechtlich gesichert werden soll. Es sind daher auch keine besonderen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen in Form
von besonderen Darstellung im Fléchennutzungsplan vorgesehen.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Da das Baustoffzentrum bereits vorhanden ist und der Bebauungsplan mit seinen
Baugrenzen als Weiterentwicklung im Wesentlichen nur Erweiterungen von Lagerhal-
len auf schon als Lagerflachen befestigten Bereichen zuldsst, sind keine relevanten
Umweltauswirkungen durch die Fortschreibung des Fléichennutzungsplanes zu erwar-
ten, die es ggf. auszugleichen gilt.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Stadt Linz am Rhein. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes schaffen kein
verbindliches Baurecht, auf dessen Basis Eingriffe erst qualitativ und quantitativ er-
fasst und bewertet werden kénnen.

UberwachungsmaBnahmen

Da der Fléchennutzungsplan kein verbindliches Baurecht schafft, sind auch keine
Uberwachungsmafinahmen erforderlich.

Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Bauleitplanung geht es im Wesentlichen darum, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine vollstdndige bauordnungsrechtliche Genehmi-
gung der vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzung zu schaffen. Die Fra-
ge nach Standortalternativen stellt sich bei der vorliegenden Planung nicht. Die
Planung sieht jedoch vor, mit der Darstellung von Sonstige Sonderbaufléchen fur den
groBflachigen GroB-und Einzelhandel — Baustoffzentrum Kretzhaus kinftig auch nur
die Nutzung zuzulassen, die dort bereits vorhanden und nachweislich schalltechnisch
vertraglich ist. Zudem sind aus der seit Jahrzehnten bestehenden Nutzung keine
Emissionen bekannt, die umliegende Nutzungen beeintréchtigen. Das Baustoffzent-
rum ist an diesem Standort fest etabliert und soll daher in der bestehenden Form er-
halten bleiben und planungsrechtlich abgesichert werden.
Eine Bewertung des Standortes wurde im Rahmen der Landesplanerischen Stellung-
nahme von der Kreisverwaltung Neuwied vorgenommen:
e Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Betriebsareal, das nach-
traglich einer verbindlichen Bauleitplanung unterzogen und in seinem Bestand
gesichert werden soll.
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Der Betrieb besteht schon seit vielen Jahren an dem verkehrstechnisch gunstigen
gelegenen Standort entlang der L 253, in der Nahe zur Autobahnauffahrt der A3
Bad Honnef/Linz. ' ‘

Der &stliche Teilbereich des Plangebietes ist bereits als Siedlungs- bzw. gewerbli-
che Bauflache im FNP dargestellt. Er grenzt an bestehende gewerbliche Nutzun-
gen in nordlicher, stdlicher sowie in &stlicher Richtung an. Dabei handelt es sich
um sog. ,Innenbereichsflachen", die durch die angrenzende bauliche Nutzung
geprégt sind.

Bei dem nérdlichen und westlichen Teilbereich des Betriebsareals handelt es sich
um eine sog. ,planerischen AuBienbereich”, der im FNP noch nicht als Siedlungs-
flache dargestellt ist. Dieser stellt jedoch einen wesentlichen Bestandsteil des Be-
triebsgeldndes dar. Die dort bestehenden Nutzungen, wie z.B. Lagerhallen for
Baustoffe, offene Lagerflachen fir Baustoffe und Schittguter, Parkplétze, sind
durch die Nutzung des &stlich angrenzenden Betriebsgeléindes baulich stark ge-
pragt und bilden mit diesem sowohl réumlich als auch funktional eine untrenn-
bare Einheit.

Ein Alternativstandort kommt somit fir diese Nutzungen nicht infrage. Entspre-
chende Restfléchen im Innenbereich, sofern an anderer Stelle vorhanden, wéren
somit nicht nutzbar.

Das Bauzentrum trégt am Standort in Kretzhaus wesentlich zur Sicherung der
Versorgung und der Funktion des monozentralen Mittelzentrums Linz und dessen
Verflechtungsbereich bei.

Der Standort des Bauzentrums im Staditeil Kretzhaus leistet einen wesentlichen
Beitrag zur Sicherung der Versorgung und der Funkfion des Mittelzentrums Linz
sowie dessen Verflechtungsbereich. Eine wesentliche Beeintréchtigung benach-
barter zentraler Orte ist dem zur folge nicht zu erwarten, bzw. besteht nicht. Des
Weiteren ist wegen der Geringfigigkeit der innenstadtrelevanten Randsortimen-
te, die das Bauzentrum vorhdlt, keine Schadigung der stédtebaulich integrierten
Bereiche der Standortgemeinde noch benachbarter zentraler Orte zu erwarten.

Der Betriebsstandort ist fir den Individualverkehr gut erschlossen (Lage an der
L 253). Dieser ist dariber hinaus in das &riliche und regionale OPNV-Netz ein-
gebunden. In unmittelbarer Néhe befindet sich ein OPNV-Haltepunk.

Aus raumordnerischer Sicht ist der Betrieb ein atypischer Gewerbebetrieb, der an .
einem Standort in einem ,sonstigen Sondergebiet fur den groBfléchigen Grof-
und Einzelhandel' unterzubringen ist. Er tragt darUber hinaus aufgrund seiner
Nutzungen an dem Standort im Staditeil Kretzhaus zu einer Entlastung der Kern-
stadt in Rheintal bei und somit diesem Grundsatz entsprechend Rechnung.

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Es sind keine Auswirkungen durch das Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-

phen zu erwarten. Das Baustoffzentrum hat keinerlei Relevanz fur schwere Unfille
oder Katastrophen. Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von

Achtungsabsténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich '
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des Artikels 13 der Seveso-Ill-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden

Planung unberihrt.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt auf Basis vorliegender gutachterlicher Un-
tersuchungen (Schallschutz, Artenschutz, Baugrund/Boden), der Ergebnisse aus der
fruhzeitigen Behérdenbeteiligung (u.a. forstliche Belange, Umgang mit Nieder-
schlagswasser), der Landesplanerischen Stellungnahme, der Fachplanung und was-
serrechtlichen Genehmigung zur Niederschlagsentwésserung sowie allgemein ver-

fugbaren Datengrundlagen (u.a. LANIS RLP).

4, Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

e [ANIS RLP
e Bebauungsplan ,Baustoffzentrum Kretzhaus” der Stadt Linz am Rhein

e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom

- 06.04.2018

e Arenschutzrechtliche Vorprifung vom Biuro fur Landschaftsdkologie, Dr.
Claus Mickschel, vom 28.05.2018

e Umweltgeologisches Gutachten vom Chemisch Technischen Laboratorium
Heinrich Hart GmbH vom 26.10.2018

e landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung Neuwied vom

13.02.2019

o Stellungnahmen der Fachbehérden aus dem beteilgungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB

e Antrag zur wasserrechtlichen Erlaubnis for die Versickerung von
Oberflachenwasser des planungsbiros Dittrich vom 14.01.2019
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